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PROIECT DE HOTARARE
pentru aprobarea achizitionarii de cdtre comuna Girisu de Cris a imobilului, reprezentand teren intravilan inscris
in CF nr. 57906 - Girisu de Cris, situat in Térian , cu suprafata de 813 mp, situat in comuna Girisu de
Cris sat Tarian parcela cu nr. topo 1697/8 necesar pentru implementarea proiectului de interes local
” Amenajarea unui teren de sport sintetic in localitatea Tarian comuna Girisu de Cris ”

Analizand Referatul de aprobare al primarului comunei Girisu de Cris , in calitate de initiator,
inregistrat cu nr. 8960 din 14.11.2025, prin care se supune spre dezbatere proiectul de hotdréire pentru
aprobarea achizitiondrii de catre UAT — comuna Girisu de Cris a imobilului, reprezentind teren intravilan inscris
in CF nr. 57906 - Girisu de Cris, situat in Tarian , cu suprafata de 813 mp, situat in comuna Girisu de
Cris sat Tdrian parcela cu nr. topo 1697/8 necesar pentru implementarea proiectului de interes local
” Amenajarea unui teren de sport sintetic in localitatea Tarian comuna Girisu de Cris 7,

Tindnd cont de raportul de specialitate inregistrat cu nr. 8959/14.11.2025 al compartimentului
achizitii publice cu propunerea de achizitionare a terenului intravilan inscris in CF nr. 57906 Girisu
de Cris, pentru implementarea proiectului de interes local ” Amenajarea unui teren de sport sintetic
in localitatea Tarian comuna Girisu de Cris ™,

Vizand hotarirea Consiliului local Girisu de Cris nr. 128 din 17 octombrie 2025 privind
demararea procedurii de achizitie in vederea cumpdrdrii unui teren intravilan situat in Tarian in suprafati de
813 mp, in vederea realizarii unui teren de fotbal sintetic,

Luénd In considerare Raportul de evaluare nr. 1/23.10.2025, inregistrat cu nr. 8958/14.11.2025, intocmit
de cétre SC Info Amart SRL,evaluator-membru ANEVAR pentru terenul in suprafatd de 813 mp, inscris in CF
nr. 57906 Girisu de Cris, parcela cu nr. topo 1697/8, proprietatea numitilor Ursu Petrisor Dorel Marin loan,
Floruta Eugenia Simona Marcela, Ursu Domnica, Frank Niculina,

In baza prevederilor art.554, art. 859, art. 863 lit.a, art. 1650 si art. 1652 din legea nr. 287/2009, privind
Codul civil cu modificarile si completarile ulterioare, ale prevederilor art. 29 alin.1 lit.a, din legea nr.98/2016,
privind achizitiile publice cu modificérile si completarile ulterioare si ale prevederilor art. 87 alin.5, art.286
alin.4, art. 289 si anexa nr. 4 pct.4 din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ cu modificirile si
completdrile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 1, alin.2 lit.b, lit.c, art. 139 alin.2, art.196 alin.[ lit.a din OUG nr.
57/2019, privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

Consiliul local Girisu de Cris

HOTARESTE:

Art.1. Se aprobd achizitionarea de cédtre comuna Girisu de Cris a imobilului, reprezentand teren
intravilan inscris in CF nr. 57906 - Girisu de Cris, situat in Téarian , cu suprafata de 813 mp, situat in
comuna Girisu de Cris sat Tarian parcela cu nr. topo 1697/8 necesar pentru implementarea
proiectului de interes local ¥ Amenajarea unui teren de sport sintetic in localitatea Tédrian comuna
Girisu de Cris ” prin procedura de achizitie de imobile .

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1/23.10.2025, inregistrat cu nr. 8958/14.11.2025, intocmit
de citre SC Info Amart SRL, evaluator-membru ANEVAR ,pentru terenul in suprafati de 813 mp, inscris in CF
nr. 57906 Girisu de Cris, parcela cu nr. topo 1697/8, proprietatea numitilor Ursu Petrisor Dorel Marin Toan,
Floruta Eugenia Simona Marcela, Ursu Domnica, Frank Niculina, prevazut in anexa nr. | la prezenta hotarére.

Art.3. Pretul de vinzare- cumpdrare a imobilului teren intravilan inscris in CF nr. 57906 - Girisu
de Cris, situat in Tarian , cu suprafata de 813 mp, situat in comuna Girisu de Cris sat Tarian parcela
cu nr. topo 1697/8 se stabileste prin negociere intre parti si nu va depisi valoarea stabilita prin
raportul de evaluare cuprins in anexa nr. 1 la prezenta hotarare si anume suma de 103298 lei.
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Art.4. (1)Comisia de negociere care va negocia pretul de vanzare-cumpirare a imobilului
previzut la art.1 va fi numita prin dispozitia primarului comunei Girisu de Cris.
(2) Se desemneaza ca si membri titulari in comisia de negociere dnii consilieri locali Pop Calin-
Nicolae si Reickli Francisc iar ca si membri supleanti dnii consilieri locali Feier Daniel-Petru si
Tomele [oan-Doru.
Art.5. Suma aferentd cumpirdrii imobilului teren in suprafata de 813 mp precum si
cheltuielile necesare pentru achizitia bunului se suporta din bugetul local al comunei Girisu de Cris.
Art.6. Se imputerniceste primarul comunei Girisu de Cris dl. Babau Dan-Stefan si incheie la
Notarul Public contractul de vdnzare- cumpérare al imobilului teren si si semneze contractul de
vanzare cumpdrare la preful negociat de comisia de negociere pentru terenul mentionat la art. 1.
Art.7. Imobilul care face obiectul prezentei hotdrari se va inregistra in inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al comunei la valoarea prevdzutd in contractul de vinzare-cumpdrare.
Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd primarul comunei Girisu de Cris,
Serviciul contabilitate, buget-finante si compartimentul cadastru, registru agricol din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Girisu de Cris.
Art.9. Prezenta hotirére se comunici cu : - Institutia Prefectului jud. Bihor,
- Serviciul contabilitate, buget-finante,
- Persoanele nominalizate la art. 4 din prezenta hotarire,
- Se aduce la cunostinta publica.

INITIATOR
PRIMAR
BABAU DAN-$TEFAN
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Nr. 8959/14.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind adoptarea unui proiect de hotarare
referitor la achizitia unui teren in suprafata de 813 mp pentru

“Amenajare unui teren de sport sintetic in loc Tarian com. Girisu de Cris”

Avand in vedere ca in prezent pe raza comunei Girisu de Cris nu exista amenajat un teren de
sport sintetic care oferd comunitafii multiple beneficii, de la imbundtétirea sénatatii fizice si mintale a
locuitorilor, la reducerea costurilor de intretinere si crearea unui spatiu sigur si modern pentru activitati
sportive. Aceste terenuri ajutd la dezvoltarea abilitatilor motorii si sociale, precum disciplina si spiritul de
echipd, si pot fi utilizate pe tot parcursul anului, datoritd durabilititii si rezistentei gazonului artificial.

Amenajarea unui teren de sport sintetic oferd multiple beneficii, incluzdnd durabilitate si
rezistentd la uzurd, sigurantd sporitd datoritd amortizirii socurilor, disponibilitate continui indiferent de
vreme §i costuri de intretinere reduse. De asemenea, terenurile multisport permit desfasurarea a diverse
activitati, au un aspect estetic placut, pot fi prietenoase cu mediul si permit instalarea rapida.

Pentru amenajarea acestuia a fost identificat un teren in loc. Tarian str. Unirii nr 6, avand
numar cadastral 56878 in suprafata de 2599 mp. Pe o parte din aceasta suprafata mai sunt construite cladiri,
iar pentru terenul de sport mai ramane o suprafaya de 1296 mp (respectiv 36 x 36 m). Asadar terenul detinut
de Comuna Girisu de Cris are o suprafatd insuficientd pentru amenajarea unui teren de sport conform
dimensiunilor standard si normelor impuse de Federatia Romana de Fotbal (FRF) si Ministerul Educatiei (in
cazul unui teren scolar), respective 42x22m. Suprafata actuald pentru amenajare este de 1296 mp, iar pentru
a asigura conditiile tehnice si de sigurantd necesare, este necesard extinderea cu incd 813 mp, teren aflat in
vecindtate si disponibil pentru achizitionare.

A fost aprobata prin Hotararea de Consiliu Local nr. 128/17.10.2025 demararea prcedurii de
achizitie in vederea cumpararii unui teren intravilan situat in localitatea Tarian, si a fost intocmit un raport de
evaluare de catre un expert ANEVAR care stabileste pretul maximal al terenului.

Avand in vedere cele de mai sus propun aprobarea achzitionarii unui teren in suprafata de
813 mp pentru amenajatrea unui teren de sport sintetic conform dimensiunilor standard si normelor impuse
de Federatia Roména de Fotbal (FRF) si Ministerul Educatiei (in cazul unui teren scolar), respectiv 42x22m.

Atasam prezentei:
- Raportul de specialitate inregistrat la primaria comunei Grisu de Cris sub nr. 8958/14.11.2025
- Extrasul de carte funciara
INTOCMIT
Consilier Achizitii Publice
Ciuciu Victoria Maria
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COMUNA GIRISU DE CRIS
PRIMARUL COMUNEI
Nr. 8960 din 14.11. 2025

REFERAT DE APROBARE
privind adoptarea unui proiect de hotarare
referitor la achizitia unui teren in suprafata de 813 mp pentru

“Amenajare unui teren de sport sintetic in loc Tarian com. Girisu de Cris”

Avand in vedere:

- Avand in vedere necesitatea, pentru comunitate, de a fi amenajat un teren de sport sintetic

conform dimensiunilor standard si normelor impuse de Federatia Roménd de Fotbal (FRF) si

Ministerul Educatiei (in cazul unui teren scolar), respective 42x22m.

- Urmare a analizarii raportului de specialitate intocmit de catre consilier superior achizitii

- Tinand cont de prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ

Cu argumentele de mai sus, supun dezbaterii si aprobarii Consiliului local un proiect de hotarare
avand ca obiect achizitia unui teren in suprafata de 813 mp pentru “Amenajare unui teren de sport sintetic
in loc Tarian com. Girisu de Cris”. Pretul maximal al terenului este stabilit in raportul de evaluare
inregistrat la primaria comunei Grisu de Cris sub nr. 8958/14.11.2025 si ulterior se va achita din bugetul

local.

PRIM
BABAU DAN S['EFAN
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RAPORT DE EVALUARE

proprietate imobiliara tip ,, teren intravilan 813 mp, in localitatea Tarian nr 66,
com Girisu de Cris, CF 52018 Girisu de Cris, topo 1697/8,,

Proprietar: URSU DOMINCA, URSU PETRISOR DOREL MARIN IOAN, FLORUTA
EUGENIA SIMONA MARCELA, FRANK NICULINA,

Client: UAT Girisu de Cris

Utilizator desemnat: UAT Girisu de Cris
Valoare de piata: teren intravilan liber

20.325 EUR echivalent 103.298 LEI

Nr. 1/23.10.2025



- Raport de Evaluare
loc Tarian nr 66, CF 52019 Girisu de Cris, topo 1697/8, jud Bihor

23.10.2025

Cédtre: PRIMARIA GIRISU DE CRIS

Subiect: Raport de evaluare - “teren intravilan 813 mp” situat in sat Tarian nr 66, CF 52019 Girisu de Cris, topo
1697/8, Jud Bihor, cod postal 417272

Stimate Client,

In conformitate cu solicitarea dumneavoastra si in baza contractului de prestare a serviciilor de evaluare, avem plicerea
de a va fnainta Raportul de Evaluare aferent activului mentionat. Acest raport a fost elaborat in deplini conformitate
cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS) si Standardele ANEVAR 2025, respectand cele mai inalte exigente
metodologice si etice din domeniul evaluarii.

In urma analizei detaliate prezentate in raport, opinia noastr3 privind valoarea de piatd a proprietdtii evaluate este
urmatoarea:

20.325 EURO echivalent 103.298 LEI

Evaluarea a fost realizata pe baza documentatiei si informatiilor furnizate, iar scopul evaluarii, tipul valorii, destinatarul
si conditiile limitative sunt detaliate in Termenii de Referinta ai raportului,

Metodologie si abordare

Pentru determinarea valorii de piatd a activului evaluat, au fost aplicate metode si tehnici recunoscute la nivel
international, adaptate specificului acestuia si contextului pietei actuale. Analiza noastri se bazeaza pe date de piata
actualizate si relevante, asigurand astfel o opinie de valoare independents si obiectivd, in conformitate cu standardele
aplicahile.

Conditii de utilizare

Subliniem faptul ca acest raport este destinat exclusiv scopului declarat si nu poate fi utilizat in alte scopuri f&ra acordul
prealabil al evaluatorului. Orice utilizare Tntr-un alt context poate duce la interpretéri eronate, iar responsabilitatea
pentru o astfel de utilizare nu revine evaluatorului.

Daca aveti nevoie de clarificdri suplimentare sau informatii aditionale referitoare la acest raport, vi stim la dispozitie.

Va multumim pentru increderea acordatd si pentru colaborare!

Cu stima,
Adrian Tatar, EPI/EBM
INFOSMART SRL




- Raport de Evaluare
loc Tarian nr 66, CF 52019 Girisu de Cris, topo 1697/8, jud Bihor
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_ Raport de Evaluare
loc Tarian nr 66, CF 52019 Girisu de Cris, topo 1697/8, jud Bihor

SINTEZA EVALUARII

Numar raport: 1/23.05.2025

Destinatar/Beneficiar: PRIMARIA GIRISU DE CRIS

Client: PRIMARIA GIRISU DE CRIS

Proprietar: URSU DOMINCA, URSU PETRISOR DOREL MARIN IOAN,
FLORUTA EUGENIA SIMONA MARCELA, FRANK NICULINA

Tip proprietate imobiliara: Teren intravilan liber

Drept de proprietate evaluat: Teren intravilan- drept deplin de proprietate

Adresa proprietatii imobiliare: loc Tédrian nr 66, CF 52019 Girisu de Cris, topo 1697/8, jud Bihor

Suprafata teren- total: 813 m.p.

Suprafata teren defalcata - 813 m.p. CF 52019 Girisu de Cris, topo 1697/8

Numar Carte Funciara 52019 Girisu de Cris, jud Bihor ( inainte de defalcare)

Nr cad: Topo 1697/8 ( inainte de defalcare)

Valoare de piata din care: 20.325 Euro echivalent 103.298 Lei

Data evaluarii: 23.10.2025

Data inspectiei: 23.10.2025

Curs valutar: 1 EUR =5.0823 LEI

Evaluator Membru Titular Tatar Adrian Dacian R
Evaluator E.P.l., E.B.M T N
Legitimatie: 16571 “f paN D %

‘e
Ipoteza speciala g

*Valorile de piata din prezentul raport nu reprezinta valori de asigurare.



- Raport de Evaluare
loc Tarian nr 66, CF 52019 Girisu de Cris, topo 1697/8, jud Bihor
I.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile prezentate si sustinute
n acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse. De
asemenea, mentionam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii nepdrtinitoare din punct de
vedere profesional. In plus, precizdm ci nu avem niciun interes prezent sau de perspectivd cu privire la
activul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legatd de pértile
implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legdtura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externd din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de eticd si in conformitate cu
cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2025, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate dacd este transmis altei
terte parti, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fird
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuna marturie in instanta referitor
la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii
si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare. Evaluatorul nu are nici un interes de naturi si afecteze
impartialitatea si independenta pe parcursul efectudrii serviciilor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizatd a acestuia. Acesta a fost redactat exclusiv
pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

Evaluator
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- Raport de Evaluare
loc Tdrian nr 66, CF 52019 Girisu de Cris, topo 1697/8, jud Bihor
[I.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea evaluatorului

Denumire: INFOSMART SRL

Sediul social: Oradea, str Colinelor nr 62,Bihor, Roménia
Reprezentant legal: Adria Dacian Tatar, in calitate de administrator
E-mail: oradea.consultant@gmail.com

Telefon: 0771538233

Fax:

Cod Fiscal/Cod Unic de inregistrare: RO 22759371

Numdr Tnregistrare la Registrul J05/2902/2007

Comertului:

Website:

Echipd evaluare (numir legitimatie,

specializare): Tatar Adrian Dacian, legitimatia nr 16571 E.P.I/E.B.M
Evaluator

Inspector

Verificator intern:

INFOSMART SRL. declard cd nu are niciun interes prezent sau de perspectivd direct sau prin angajatii sai cu
privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legate de
partile implicate. Onorariul ce ne revine drept plat pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legtur
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care s3 favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externa.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR in vigoare la data evaluirii.

2. ldentificarea clientului

PRIMARIA GIRISU DE CRIS

3. Identificarea altor utilizatori desemnati

Acest raport de evaluare este adresat catre PRIMARIA GIRISU DE CRIS si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau
de catre alti destinatari.



- Raport de Evaluare
loc Tdrian nr 66, CF 52019 Girisu de Cris, topo 1697/8, jud Bihor

4. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect al evaluirii

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare compus# din teren intravilan alipite
in suprafata totala dupé defalcare 813 mp , proprietate situatd in loc Térian nr 66, CF 52019 Girisu de Cris,
topo 1697/8, jud Bihor.

5. Moneda evaluarii

Rezultatul evaludrii se va raporta in moneda europeand (Euro) si in moneda nationald (Leu), cursul de schimb
intre cele doua monede fiind cel raportat de Banca Nationald a Romaniei pentru data evaluérii.

Cursul de schimb 1 EUR = 5.0823 Lei

6. Utilizarea desemnata a evaludrii
Achizitia de catre UAT Girisu de Cris a unei parcele de 813 mp in vederea realizarii unui teren sintetic de sport
Raportul de evaluare nu poate fi folosit in alte scopuri decét cel prezentat mai sus.

7. Tipul si premisa valorii

Conform utilizdérii desemnate a evaludrii, tipul de valoare adecvat este valoarea de piat3, asa cum este
definitd in Standardele de evaluare a Bunurilor.

Conform SEV 104 - Tipuri ale valorii: Anexa, paragraful A10.1, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd
pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaluirii, intre un cumpéritor hotarat Si
un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard constrangere,

Valoarea de piata a fost alocatd pe componente la solicitarea utilizatorului desemnat al raportului. Valorile
rezultate in urma alocdrii reprezinta valori de piatd ale componentelor.

Premisa valorii: cea mai bund utilizare.
8. Data evaluarii

Data evaluarii este 23.10.2025, data la care se considera valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de
evaluator.

Data raportului de evaluare: 23.10.2025
9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Inspectia proprietdtii s-a efectuat de cétre un reprezentant INFOSMART SRL. la data de 23.10.2025, in
prezenta unui reprezentant al clientului si al proprietarului.
La data inspectiei au fost culese date despre caracteristicile tehnice ale activului evaluat.

Evaluarea s-a efectuat pe baza inspectiei efectuate si a datelor tehnice puse la dispozitie de Client. Au fost
studiate documentele puse la dispozitia Evaluatorului de citre Client, fird a se face verificiri suplimentare
Evaluatorului de cdtre Client au fost considerate corecte, fiind in conformitate cu realitatea.

Documentatia si informatiile puse la dispozitia evaluatorului au fost considerate suficiente pentru a emite o
opinie asupra valorii proprietatii.
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Nu s-au inspectat partile ascunse (nu au fost efectuate foraje, sapaturi sau decopertari). Evaluatorul nu a
facut investigatii tehnice/juridice suplimentare si nu isi asuma nicio responsabilitate cu privire la situatia
juridicd/tehnicé a proprietatii.

10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urmétoarele documente furnizate de cétre client sau
reprezentanti ai acestuia:

e Extras Cf
e Documente cadastrale :
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Limitdri cu privire la datele de intrare (informatii sau documente): nu sunt.
In prezenta evaluare nu am apelat la un specialist sau la un furnizor extern de servicii

Evaluatorul a avut in vedere informatiile obtinute cu ocazia inspectiei proprietétii conform celor expuse mai
sus, precum si informatii din baza de date proprie a evaluatorului, din cea a companiilor de profil imobiliar
(agentii imobiliare, companii de consultanta imobiliard etc), precum si informatii verificate pe site-uri de
specialitate, www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.homezz.ro, www.publi24.ro, www.storia.ro, diverse alte
surse online si date macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate (Institutul National de
Statisticd, Banca Nationald a Romaniei etc.). Tn plus, in mésura in care s-au dovedit a fi necesare, au fost
utilizate informatii din cataloagele de costuri de profil respectiv catalogul ,Costuri de reconstructie-costuri
de finlocuire” — C. Schiopu si ,indreptar tehnic pentru evaluarea imediati, la pretul zilei, a costurilor
elementelor si constructiilor de locuinte — procentual si valoric”, Editura Matrix Rom, Bucuresti. Pentru
fundamentarea valorii, evaluatorul a analizat mai multe informatii/analize de piatd/calcule, ce fac parte din
dosarul de lucru si prezentate in mod sintetic in cuprinsul raportului de evaluare.

11. Ipoteze sifsau ipoteze speciale relevante

Ipotezele luate in considerare in evaluare sunt acele aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil,
in contextul evaludrii, fré a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele reprezintd aspecte care, dupa
ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea rationamentului evaluérii.

) Preturile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evaluirii, furnizate de client, de
proprietar sau de utilizatorul desemnat al raportului de evaluare sau public disponibile din piata de
profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

y  Tnelaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat in considerare toti factorii considerati relevanti
si ca avand un impact asupra valorii, nefiind omis in mod deliberat niciun aspect cunoscut
evaluatorului si care ar putea avea implicatii asupra activului obiect al evaludrii.

> Nu s-a fdcut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu se poate exprima
nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat c3 ar
valida integritatea elementelor.

> Nu s-au realizat estimdri cu privire la starea structurald a imbunatétirilor sau la dimensiunea si
adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incélzire, canalizare, sistemul electric,
etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la premisa cd imobilul evaluat este construit si
utilizat in concordantd cu toate autorizatiile de constructie, neexistand nicio disputd cu vecinii,
ocupantii spatiilor invecinate sau administratia local3.
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Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului.
Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

Suprafetele pe baza cdrora se estimeazd valoarea sunt cele din documentele puse la dispozitia
evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in domeniul masuririi
suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au intocmit
documentele ce stau la baza evaluirii.

Evaluatorul a presupus cd imobilul evaluat se conformeazs restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizérii sale.

Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevirate si corecte. Toate informatiile
(inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la terte parti se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu fmi asum nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate
oferite de client.

Nu s-au efectuat investigatii specializate (ex: audituri de mediu aprofundate, analize sociale sau de
guvernanta corporativd) in afara datelor si documentelor standard furnizate de client (ex: Certificat
de Performanta Energetica, autorizatii relevante).

Eventualele riscuri ascunse legate de mediu (ex: contaminare sol, ape subterane), aspecte sociale
(ex: litigii comunitare nedeclarate, conditii de muncd) sau de guvernants (ex: conformitate legala
internd, integritate operationald) care nu au fost documentate si puse la dispozitia evaluatorului, nu
au putut fi identificate si nu au fost, prin urmare, cuantificate in prezenta evaluare. Evaluatorul isi
declind responsabilitatea pentru implicatiile acestora asupra valorii.

Se presupune cd proprietatea respectd toate reglementrile relevante de mediu, sociale si de
guvernantd in vigoare la data evaludrii, cu exceptia cazurilor in care s-a specificat altfel in raport.
Valorile estimate n raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe
interese fractionate va invalida valorile estimate.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanta sau sa depuna
madrturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante
care pot sa afecteze valoarea proprietdtii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in
acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fard nicio restrictie
nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd, acesta fiind o expertizi extrajudiciara.
in cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare sau alte parti externe solicit3 in mod
expres, evaluatorul poate prezenta dosarul de lucru ce contine intreaga analizi, justificarile
ajustdrilor si alte aspecte prezentate in mod succint.

Informatiile culese de Evaluator de la terti sunt presupuse a fi de incredere si corecte, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora;

Pentru scopul prezentei evaludri s-a considerat, potrivit declaratiilor reprezentantului clientului c3
spatiile neinspectate au finisaje, instalatii si dotéri similare celor inspectate, respectiv finisaje bune si
instalatii functionale, realizate recent.

Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini.

Evaluatorul nu are competenta de a verifica informatiile din documentele legale sau tehnice furnizate de
client pe care le considerdm corecte in prezenta evaluare. In masura in care unele dintre informatiile
continute in aceste documente se dovedesc inexacte, ne rezervim dreptul de a revizui evaluarea.
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12. Utilizarea unui specialist
Evaluatorul nu a recurs la sprijinul unui specialist.
13. Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Prezenta evaluare a luat in considerare aspectele legate de factorii de mediu, sociali si de guvernant (ESG)
doar in masura in care acestia au un impact direct si cuantificabil asupra valorii de piata a proprietdtii si sunt
evidentiate in documentatia tehnicd sau juridicd pusa la dispozitia evaluatorului, sau sunt perceptibile vizual
la inspectia proprietdtii si influenteaza deciziile participantilor pe piata.

14. Tipul raportului care va fi elaborat

Prezentul raport de evaluare include termenii de referinta ai evalurii, descrierea obiectului evaluirii, analiza
pietei relevante a proprietatii evaluate, analiza celei mai bune utilizdri, abordarile utilizate in evaluare si
concluzia asupra valorii, riscul de garantie, anexe (harti, documentar fot, documente, oferte relevante).

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu SEV 106 — Documentare si Raportare, Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2025 si trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptatd utilizarea divizatd a acestuia.

15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si destinat
exclusiv utilizarii de catre utilizatorii desemnati in Termenii de referintd ai evaluarii. Evaluatorul nu isi asum3
nicio responsabilitate daca este transmis altei terte parti sau utilizat de cétre alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizatd de catre evaluator si identificatad explicit ca utilizator desemnat.

Entitatea care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificatd de citre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fird a avea atributii
legale sau reglementate in legdturd cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerati ca utilizator
desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietétii, iar valoarea prezentat in prezentul raport
de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat
publicitatii, fard acordul scris si prealabil al S.C. INFOSMART SRL. cu specificarea formei si contextului in care
ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic3 dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui
raport nu poate fi reprodusd sub nicio forma fard acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi
distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vAnzare sau de alte mijloace media.

Raportul de evaluare include date cu caracter personal ale proprietarului, clientului, reprezentantului,
utilizatorului, iar publicarea acestora este interzisa de citre normativele in vigoare. Nerespectarea clauzei de
confidentialitate a acestui inscris atrage obligarea celui in culpé la platd de daune-interese.
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16. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare aplicabile in Roméania

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia
2025, care include Standardele Internationale de Evaluare (IVS), editia 2024, elaborate de cidtre ANEVAR in
stransd legatura cu situatia economica si legislativa din Romania:

Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2025:

Standarde generale
-SEV 100-Cadrul general al evaluarii

- SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii

- SEV 102-Tipuri ale valorii

- SEV 103-Abordari in evaluare

- SEV 104-Informatii si date de intrare
- SEV 105-Modele de evaluare

- SEV 106 Documentare si raportare

Standarde pentru active

-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare

-GEV 630-Evaluarea bunurilor imabile
Standarde pentru utilizari specifice

Derogari de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2025- Nu este cazul

Valoarea piata

Evaluator

Abordare prin piata

Abordarea prin cost

DEFINITII

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 30.1, valoarea de
piata reprezinta suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(d) la data evaluarii, intre un cumpérator
hotdrat si un vdnzadtor hotdrat, intr-o tranzactie nepértinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere.

INFOSMART SRL. este o societate cu rdspundere limitata,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub numarul
J05/2902/2007, cod unic de inregistrare RO 22759371 si avand
sediul social in Oradea str Colinelor nr 62, Romania.

Abordarea prin piatd — cunoscuta in domeniul evaludrii proprietitii
imobiliare si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia
vanzdrilor. Aceasta permite obtinerea unei indicatii asupra valorii
proprietdtii imobiliare subiect prin analiza comparativd cu
proprietdti similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite spre vanzare ori sunt contractate.

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea
principiului economic conform caruia un cumpdrator nu va plati mai
mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu
aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire, cu exceptia
situatiei cdnd se interpun factori precum momente inoportune,
inconveniente, riscuri sau alti factori. Abordarea prin cost oferd o
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Lei sau RON

Euro, EUR sau €

ANEVAR

1. ADRESA S| PROPRIETARUL

1.1. Descrierea si adresa

indicatie asupra valorii prin calcularea costului curent de inlocuire
sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor deduceri pentru
deprecierea fizicd a acestuia si pentru alte forme relevante de
depreciere.

Reprezinta moneda nationald a Roméniei

Moneda oficiala a statelor membre Zonei Euro

ANEVAR este Asociatia Nagionala a Evaluatorilor din Roménia, a luat
fiintd, Tn anul 2011, in baza Ordonantei Guvernului Roméaniei nr.
24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor,
aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 99/2013, ca organizatie
profesionald de utilitate publica, fara scop patrimonial, din care fac
parte evaluatorii autorizati care dobéndesc aceastd calitate, in
conditiile prevdzute de actul normativ mai sus mentionat.

lll. PREZENTAREA DATELOR

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra proprietdtii imobiliare situata in loc T4rian nr 66, CF 52019
Girisu de Cris, topo 1697/8, jud Bihor si compusa din teren intravilan liber dup3 defalcare in suprafata totala

de 813 m.p.

1.2. Proprietar si situatia juridica

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra imobilului descris mai sus.

Proprietatea este detinutd de catre URSU DOMINCA, URSU PETRISOR DOREL MARIN IOAN, FLORUTA
EUGENIA SIMONA MARCELA, FRANK NICULINA, cota actuald de 1/1, drept de proprietate dobéndit prin partaj
si mostenire in baza urmdtoarelor documente anexate in prezentul raport:
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B. Partea 1. Proprietari ;lacte

inscrieri privitoare la dreptul de pmpriemtesl alte dreptur] rga[e

¥ Referinte

3571/ 20/01/2010 ~7 f. —--

GHEORGHE):

Declaratie Autentica nr. 96/2010 emas de BNP MOS GHEORGHE (cm 12[2010 d0s.14/2010 emis de BNP MOS

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATECUTLiu de mostenlre, dobandlt prin
Succesiune, cota actuala 3/4¢ c.otawtlaia 3/4 ¢

Al/B.B

1) URSU PETRISOR DOREL MARIN I0AN, fiu-1/3.p_ w
2) FLORUTA EUGENIA SIMONA MARCELA, fiica’ 1;4 9
3) FRANK NICULINA, p

OBSERVATII: (pmﬂe@n,dm ‘conversia CF 2083]

Intabulare, drepf Ge. PROPRFEI’ ATEcu titlu de mostenire, dobandit prin
Succesiune, cotd) actuala'/8. cota initiala 3/8

B2

1) URSU PEI'R SOR.

REL MARIN IOAN, fiu-1/8 p
SIMONA MARCELA, fiica-1/8 p

130617 / 24/09/2021

Act Notarial nr. act reziliere aut. 1524, din 23/09/2021 emis de Geambasu lonut;

se noteaza act de reziliere a Contractului De Intretinere nr. aut.950,
din 24/08/2010 emis de BNP GEAMBASU DIANA;, asupra cotei de 1/4
parte teren si cota de 5/8 parte constructie , de sub B 3-4, si

B5

Al ALl

Document care contine date cu caracter personal. protejat de prevedenle Regulamentului (UE) nr. 67%/2016 si Legii 190/2018

Pagina 1 din 3

Carte Funciard Nr. 52019 Comuna/Oras/Municipiu: Girisu de Cris

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

revenirea la situatia initiala de CF in favoarea lui Ursu Domnica in
seria rangului inch 3571/2010. Deodata cu aceasta se radiaza si
dreptul de uzufruct viager de sub C1

B85

Al All

F

Act Notarial

nr. aut 96, din 20/01/2010 emis de BNP Mos Gheorghe; Act nbtarsqf

nr. CM 12/12, din

dobandit prin PARTA|. cota actuala 5/8, cota initiala 5/8

20/01/2010 emis _de BNP Mos Gheorghe; ra

B6 intabulare, drept de PROPRIETATEIN seria rangului inch 3571{2010 § ~_/ Al/B8
dobandit prin PARTA|, cota actuala 1/4. cota initiala 1/4 S
1) URSU DOMNICA Ur. NTF

g7 |Intabulare, drept de PROPRIETATEIN seria rangului inch 3571[201{)\:-, g ALl

1} URSU DOMNICA o N
88198 /11/07/2023 AR,

Act Administrativ nr. CF 52019, din 20/06/2023 emis de BCPI ORADEA. Inscns Sub Semnatura Privata nr.

DOC CAD, din 06/06/2023 emis de COCIS SABIN; Inscris Sub Sernna’lura Prwata nr. PAD, din 06/06/2023 emis
de COCIS SABIN; Act Administrativ nr. ACTE DE IDENTITTATE/dint 29/03/2004 emis de MUN. ORADEA; Act

Administrativ_nr. CERTIFICAT FISCAL. din 10/07/2023 emis dé EOMUNA GIRISU DE CRIS:

Nr. top. 747/4 se sisteaza in favoarea nr. cadastral 57499 si se AL A1l
transcrie in cFE 57499 Girisu de Cris, in proprietatea:tJASU PETRISOR
DOREL MARIN 10AN, FLORUTA EUGENIA SIMONA MARCELA FRANK
NICULINA si URSU DOMNICA. b

B8

Sarcini inscrise in Cartea Funciard: nu sunt

Imobil cu risc seismic: Nu
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Imobil monument istoric: Nu

1.3. Date privind documentatia cadastrala

Proprietatea imobiliara este inscrisa in Cartea Funciara nr. 52019. Terenul este identificat cu nr. topo. 1697/8,
1.4. Sarcini

Conform Extras CF, proprietatea imobiliard subiect nu are inscrise sarcini

n procesul de evaluare s-a luat in considerare ipoteza , liber de sarcini”.
1.5. Utilizarea actuala

La data inspectiei, imobilul este teren arabil intravilan liber . Conform extrasului de carte funciara, terenul
este categoria de folosintd — arabil.

1.6. Identificare
Identificarea imobilului s-a realizat in baza documentelor puse la dispozitie, a site-ului ANCPI
https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html, coordonate stereo 70 si pe baza adresei postale si
a planului de amplasament si delimitare imobil atasat.

1.7. Acces

Accesul la proprietate se realizeaza direct din cele 2 parcele alipite, avand cad 56878 si cad 56908 apartindnd
de UAT Girisu de Cris.

2. ANALIZA LOCATIEI

2.1. Informatii generale
Localitatile componente ale comunei Girisu de Cris au fost atestate istoric inca din secolele XIll — XIV; Girisu
de Cris — 1221, Tarian — 1341,

Comuna Girisu de Cris se situeaza in vestul judetului Bihor, in cadrul Regiunii de Dezvoltare Nord - Vest. La
nivelul Zonei Metropolitane Oradea, Girisu de Cris este amplasat in partea central — vestica, invecindndu-se
la est cu localitatea Sintandrei si Bors, la sud cu Nojorid, la vest cu Toboliu si la nord cu Ungaria.

Distanta aproximativa dintre comuna Girisu de Cris si municipiul Oradea este de 12 km, iar dintre comuna si
granita cu Ungaria de circa 3 km.

Comuna Girisu de Cris dispune in componenta administrativa de doua sate: Tarian si Girisu de Cris. Acestea
s-au dezvoltat in lungul drumului judetean D797, fiind situate la o distanta de circa 0,5 km unul de altul.

Accesul in comuna Girisu de Cris se poate realiza prin intermediul cailor rutiere prin DJ 797, care leaga
municipiul Oradea de localitatea Inand. De asemenea, in Girisu de Cris se poate ajunge si prin intermediul
Magistralei Feroviare 300: Bucuresti Nord - Brasov - Sighisoara - Teius - Razboieni - Cluj Napoca - Oradea —
Girisu de Cris. Tipul zonei din punct de vedere edilitar este preponderent industrial-comercial, fiind
reprezentat de proprietati industriale/comerciale.

Fata de Aeroportul International Oradea, comuna Girisu de Cris este situata la o distanta de circa 15,5 km.

Comuna Girisu de Cris are o suprafata totala de 45,62 km2, reprezentand 6% din suprafata totala a Zonei
Metropolitane Oradea. Ca intindere, cele doua sate ale comunei au aproximativ aceeasi dimensiune.
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Comuna Girisu de Criseste situata in Campia Crisurilor, in zona joasa a acesteia. CAmpia joasa constituie
rezultatul procesului de acumulare si de eroziune prin divagare a retelelor hidrografice care coboara din
regiunea mai inalta a Judetului Bihor, cu precadere a Crisului Repede. Raurile care dreneaza cdmpia au albii
putin addnci si nu sunt insotite de terase. Altitudinea media in cadrul Cdmpiei Crisurilor in zona joasa este de
110 m.

Clima comunei se afla sub influenta circulatiei vestice ce transporta mase de aer oceanic, umede. Media
anuala a temperaturii aerului are valori cuprinse intre 10°-11°C, valori specifice zonei de cdmpie. Cantitatea
medie anuala de precipitatii inregistreaza valori de 600 - 700 mm/an. Vanturile cele mai frecvente sunt cele
de sud, urmate cele vestice si cele din sector nordic.

Principala resursa a comunei este fondul funciar, destinatia de baza a acestuia fiind agricultura. Se remarca,
se asemenea, si resursele hidrografice, comuna Girisu de Cris fiind traversata de raul Crisul Repede. De pe
terasele acestuia poate fi extras nisip si pietris.

in ceea ce priveste rezervatiile naturale, in Girisu de Cris se situeaza situl comunitar Natura 2000 ROSCI0104
Lunca Inferioara a Crisului Repede. Acesta se intinde si pe alte localitati din vecinatate: comuna Bors, comuna
Sintandrei si municipiul Oradea. Situl este recunoscut pentru habitatul de Zavoaie cu Salix alba si Populus
alba, fiind format in proportie de 36% de rduri si lacuri, 26% culturi (teren arabil), 21% pasuni, 15% mlastini
si turbarii si 2% alte terenuri arabile.

intre cele mai importante specii din cadrul Luncii Inferioare a Crisului Repede amintim: Buhaiul de balta,
Porcusorul de ses, Boarca, Dunarita, Zvarluga, Raspar, Pietrar, Fusar mic, Petroc, etc.Totodata, pe teritoriul
comunei Girisu de Cris se afla aria de protectie speciala avifaunistica ROSPA0103 Valea Alceului, in cadrul
careia se gasesc specii precum Vanturelul de seara (Falco vespertinus), Eretele sur (Circuspygargus),
Sfranciocul cu fruntea neagra (Lanius minor), Sfranciocul rosu (Laniuscollurio) si Serparul

Zona in care se afla proprietatea este o zona cu trafic auto redus.

Zona dispune de urmatoarele mijloace de transport: autobuz ,microbuz

Calea principala de acces: DJ797 in loc Tarian, asfaltata cu o banda de circulatie pe sens
Zona este in dezvoltare

Unitati industrial-comerciale: da distanta mica

Unitati comerciale: da distanta mica

Unitatile de Tnvatamant: alipite de parcela evaluata

2.2. Zona
Microzona din care face parte proprietatea are un caracter mixt rezidential, servicii si comercial. Imobilul
subiect este amplasat in zona centrala a loc Tarian
Drumurile ( DJ 797) sunt amenajate cu 1 banda de circulatie pe sens. Drumurile din zona au configuratia si
capacitatea necesara pentru deservirea in bune conditii a imobilelor adiacente.

2.3. Informatii specifice
Proprietatea imobiliara este situatd in zona centrala a loc Tarian, in imediata proximitate a Scolii gimnaziale
nr 1 Tarian si a intersectiei cu str Unirii. Proprietatea imobiliara are front direct la cel 2 cadastrale apartindnd
UAT Girisu de Cris cad 56878 si cad 56908.
Strazile sunt amenajate, iar infrastructura din zond are configuratia si capacitatea necesara pentru deservirea
in conditii medii a imobilelor adiacente. Terenul evaluat este alipit de alte parcele apartindnd UAT Girisu de
Cris
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2.4. Tip localitate: Rural

2.5. Zond in localitate: centrald - sat Tarian, com Girisu de Cris
2.6. Tip zona: mixtd comerciali-rezidentiala

2.7. Transportul public
Proprietatea este conectatd la mijloacele de transport in comun la distant3 de mers pe jos:

Autobuz: Tramvai Troleibuz Metrou: Maxi-Taxi Altele

Da X Nu O Da O NulX Da 0 Nu X Da O Nu X Da X Nu

2.8. Puncte de interes in zon3

Market Piata Scoald Parc Politie Altele

Da X Nu O Da O Nuld Da X Nu [ DaNuX Da X Nu [J

3. Amplasament - Teren

3.1. Suprafati

Terenul se identificd cu numér topo 1697/8 este inscris in CF nr. 52019, avand o suprafata totala de 813
mp dupd defalcare

3.2. Identificare amplasament
Proprietatea a fost identificata in baza adresei si pe site ANCPI
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3.3. Caracteristici topografice

Terenul cumulat are o forma neregulata si este plan. Forma terenului permite construirea in conditii optime.
Deschiderea terenului este de cca 45 m la cele 2 pacele apartindnd UAT Girisu de Cris
Terenul este liber de constructii si este imprejmuit pe 2 laturi.

3.4. Utilitati
Grad de echipare cu utilitati
Gaz [X Electricitate X Apa Canalizare: X Panouri [J Altele
Da X Nu Da X Nu [ Retea X Retea Solare O
Put O Fosi (] Fotovoltaice [J
Termoficare [J Trifazic (] Prosumator [

3.5. imprejmuiri
Imobilul analizat este imprejmuit partial cu gard din lemn pe latura de vestica si nordica
Terenul nu dispune de amenajari — drumuri, platforme , trotuare, spatii verzi.

3.6. Aspect urbanistic si estetic (imobile vecine, calitate locatari etc)
Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului pus la dispozitie, proprietatea are urméitoarele

vecinatati:
Nord Sud Est X Vest & Altele
Proprietatea Proprietatea Proprietatea Parcele UAT
rezidentiala rezidentiala rezidentiala Girisu de Cris

3.7. Restrictii de Urbanism

La data evaludrii nu au fost identificate restrictii urbanistice Nu a fost prezentat C.U

4. Constructii si echipamente

Pe teren nu exista edificate constructii/echipamente

5. Suprafete

Urmatoarele suprafete au fost determinate utilizand documentatia pusd la dispozitie —plan de amplasament
si delimitare a imobilului Determinarea suprafetelor luate in calcul in evaluare s-a facut pe baza suprafetelor
masurate:

Suprafata totala teren intravilan dupd defalcare: 813 mp

5.1. Informatii privind sustenabilitatea si eficienta energetica a clidiri

CERTIFICAT DE PERFORMANTA ENERGETICA
- NU ESTE CAZUL '

Serie si Numar Certificat
Data inregistrarii
Clasa de performanta energetica

Consum anual specific de energie (kWh/ m2 an)
Indice de emisii echivalent CO2 (kg CO2/m2 an)

|17



- Raport de Evaluare
loc Tarian nr 66, CF 52019 Girisu de Cris, topo 1697/8, jud Bihor

Suprafata utila incalzitd (m2)

Volumul incalzit (m3)

CERTIFICAT DE CLADIRE VERDE

NU NU ESTE CAZUL K
LEED O

BREEAM [

DA GREEN HOMES [

EDGE
ALTELE (I

5.2. Diferente

Nu sunt.

5.3. 5.3.Date privind impozitele si taxele

La nivel national, cadrul legal de administrare a impozitelor, taxelor si contributiilor sociale obligatorii este
reglementat de Codul de Procedura Fiscald. Cota impozitului pe terenuri/cladiri se stabileste prin Hotararea
Consiliului Local, implicit pentru proprietatea imobiliard subiect.

IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

1. Analiza pietei imobiliare romanesti

Piata imobiliard din Romania a debutat in 2025 cu un mix de provociri si oportunititi, intr-un context
economic marcat de factori interni si externi care au influentat dinamica tranzactiilor. Conform datelor
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard (ANCPI), numdrul total de tranzactii imobiliare a
scdzut cu 17% fatd de ianuarie 2024, reflectand un debut mai precaut al pietei. Cu toate acestea, piata d3
semne de stabilizare, iar anumite regiuni au inregistrat cresteri, semnaland o evolutie fragmentats, dar cu
potential pozitiv pe termen mediu si lung.

Bucurestiul, cel mai activ centru imobiliar, a consemnat o reducere de aproape 18% a tranzactiilor in timp ce
Cluj-ul, a inregistrat o scadere de 16%, insd in judete precum Constanta (+20%) si Suceava (+38%) s-au
inregistrat cresteri notabile, ceea ce aratd o schimbare a preferintelor cumpdratorilor si o adaptare a pietei
la noile conditii economice. Cresterea tranzactiilor in aceste judete poate fi pusd pe seama unor factori locali,
precum dezvoltarea infrastructurii, cererea crescuta pentru locuinte de vacantd (? — nu e cazul in orasele
mari) si un apetit mai ridicat pentru achizitiile imobiliare ca investitie.

Un element de stabilitate il reprezinta mentinerea relativ constantd a preturilor locuintelor, iar in anumite
regiuni chiar o usoarda crestere spre finalul anului 2024. Cererea potentiala mare pe diferite segmente
alimenteaza increderea participantilor din piata. Daca evenimente notabile nu vor impacta in sens negativ
Romania, cresterea economica este consecinta normala a evolutiei din ultimii ani.

In privinta cererii, aceasta este sustinutd in special de romanii din diaspora, de cresterea veniturilor populatiei
si continuarea proiectelor de infrastructurd care imbundtdtesc accesibilitatea anumitor zone rezidentiale.
Diferenta dintre cererea potentiala si oferta efectiva pare sa creasca, in conditiile in care oferta de locuinte
este in scadere, acest lucru punand o presiune suplimentara pe preturi. Principalul motiv este ca numarul
autorizatiilor de construire in dezacord cu nevoile evidente ale pietei.
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Sectorul bancar joaca un rol crucial in aceastd evolutie, iar decizia Bancii Nationale a Roméaniei (BNR) de a
mentine dobdnda de politicd monetara la 6,5% a oferit 0 anumita stabilitate pietei creditelor ipotecare. in
ciuda costurilor ridicate ale creditarii, numarul ipotecilor active a crescut cu 13%, ceea ce indica un interes in
continuare ridicat pentru achizitiile prin finantare bancard. Totodatd, refinantdrile au devenit o optiune
viahild pentru multi proprietari, permitandu-le s3 isi optimizeze costurile financiare si sd beneficieze de
conditii mai avantajoase.

Pe langd dinamica pietei rezidentiale, tendintele demografice joacd un rol semnificativ. Orasele mari, precum
Bucuresti, Cluj-Napoca si Timisoara, raman centre de atractie pentru tinerii profesionisti, in timp ce zonele
cu potential turistic, cum ar fi Constanta, devin din ce in ce mai cdutate pentru achizitiile de locuinte cu scop
investitional. Cresterea cu 3% a numarului de autorizatii de construire in 2024 indica faptul cd dezvoltatorii
imobiliari Tsi ajusteaza strategiile pentru a raspunde cererii actuale si pentru a mentine un ritm de dezvoltare
sustenabil.

Pe plan extern, aderarea Romaniei la spatiul Schengen si Tmbunatéatirile infrastructurale planificate contribuie
la consolidarea perspectivei pozitive pentru sectorul imobiliar. Investitiile strdine rdméan la un nivel
competitiv, iar stabilitatea monedei nationale, aldturi de prognoza de crestere economica de aproximativ
2,5%, sustin un climat favorabil pentru achizitii imobiliare si dezvoltare urbana.

in concluzie, desi piata imobiliard a inceput anul 2025 cu o usoara scidere a volumului de tranzactii, semnele
de stabilitate ale preturilor, cresterea numarului de ipoteci si dezvoltarea continué a infrastructurii indicd o
perspectiva favorabild pentru restul anului. Cu o cerere care se mentine activd, sustinuta de factori economici
si demografici, piata imobiliara din Romania are potentialul de a mentine un trend ascendent in anul in curs.

2. Piata rezidentiala

Dificultatile de finantare mentionate mai sus se manifestd cu prioritate in sectorul rezidential. Exista deja
semnale solide in piatd referitoare la dificultati semnificative pentru dezvoltatori in atragerea de resurse
financiare prin creditare pentru finantarea proiectelor imobiliare din sectorul rezidential. Totodatd, noile
initiative legislative menite sd indspreascd regimul de impozitare aplicat la achizitia de locuinte reprezintd un
factor cu influentd negativa asupra activitatii de investitii, dar si asupra volumului tranzactiilor de pe piata
rezidentiala. Pe de altd parte, perspectiva unor rate ridicate de inflatie pe termen mediu conduce agentii spre
necesitatea identificarii unor oportunitati pentru prezervarea valorii lichiditatilor detinute, ceea ce poate
reprezenta in urmdtoarele luni motorul mentinerii unui volum semnificativ al tranzactiilor, in special pe
segmentul pietei rezidentiale.

Avénd in vedere cresterea galopantd a pretului energiei, precum si strategia Uniunii Europene de a finanta
proiectele verzi, avand ca si componenta principald fie reducerea consumului de resurse, fie genrearea de
energie electrica din surse verzi, este de asteptat ca in sectorul rezidential accentul sa fie pus pe proiecte de
modernizare axate pe reducerea consumului de resurse, in timp ce noile dezvoltari vor considera intr- o
masura semnificativa aspectul reducerii amprentei asupra mediului. De asemenea, acesta situatie va avea o
influentd semnificativa si in ceea ce priveste orientarea preferintelor majoritatii consumatorilor, in sensul
considerdrii mai atente a eficientei energetice si componentei verzi a imobilelor achizitionate.

Probleme persistente pe piata imobiliard rezidentiala din Romania sunt reprezentate de disparitatile in plan
regional in ceea ce priveste cererea si oferta de bunuri imobiliare, de concentrarea regionald a
imprumuturilor ipotecare, precum si de gradul redus de incluziune si intermediere financiard in regiunile mai
putin dezvoltate ale tarii. Aceaste probleme urmeaza asimetria in dezvoltarea economica de la nivelul
regiunilor. Un sfert din totalul tranzactiilor imobiliare sunt in Bucuresti. incd aproximativ 28 la sutd din
tranzactii se concentreaza in principalele centre regionale din tard, respectiv: Cluj, Brasov, Timis, Constanta
si lasi. Cel mai redus numadr al tranzactiilor se constata in judetele Giurgiu, Teleorman, Covasna, Olt sau Silaj
(sub 0,6 la suta din numérul tranzactiilor au loc in fiecare dintre aceste judete)

Ca linie generald, anticipdm pentru perioada urmatoare o reducere treptatd a volumului tranzactiilor pe piata

rezidentiald, corelata cu o crestere a perioadelor de marketabilitate. Pe mdasura moderarii volumului

tranzactiilor, poate fi asteptata si o usoara crestere a marjelor de negociere, tendinta care poate fiinsotita si
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de o crestere a volumului de tranzactii incheiate in conditii de constréngeri financiare semnificative. Pe
termen scurt si mediu, sub ipoteza ca piata nationald nu va experimenta o inrdutatire brusca si semnificativa
determinata de factori politici, militari, sanitari si de altd naturd, nu anticipdm corectii negative in nivelul
preturilor de tranzactionare a proprietatilor imobiliare rezidentiale. Oportunitatile pe acest segment de piat3
vor fi legate in bund masurd de investitiile orientate spre utilizarea judicioasd a resurselor si minimizarea
amprentei asupra mediului.

Tn ceea ce priveste celelalte segmente ale pietei imobiliare, apreciem cd perspectiva pentru perioada viitoare
ramane rezervatd. Tndsprirea conditiilor macroeconomice este de asteptat sa se reflecte intr-o moderare a
activitatii pe toate segmentele pietei imobiliare. Subsegmentele cu oportunitati semnificative de crestere
sunt cele care permit fructificarea unor oportunitati de moment sau cele in stransa conexiune cu proiectele
de investitii publice in derulare sau cu axele prioritare din politica de finantare a Uniunii Europene. Astfel,
este de asteptat sa fie incurajate cu deosebire investitiile in productia de energie electricd din surse
regenerabile, piata pe acest segment de proprietati specializate fiind una efervescenta in ultima perioada.
Din categoria proprietatilor imobiliare specializate care sunt favorizate de contextul actual mentiondm si pe
cele de dezvoltare a facilitatilor necesare pentru exploatarea tehnologiilor verzi, ca spre exemplu crearea de
noi statii de incdrcare a masinilor electrice, sector cu un dezechilibru semnificativ intre cerere si ofertd. De
asemenea, este de asteptat o orientare a resurselor financiare cu predilectie spre investitii productive, in
special in domenii cu cererea semnificativ mai ridicata decat oferta, precum si in domenii orientate spre
optimizarea proceselor de productie, ca spre exemplu, cele in cresterea gradului de automatizare si
digitalizare a intreprinderilor. Evolutiile preturilor din perioada urmatoare depind de o serie de factori
precum conditiile macroeconomice, indsprirea generalizatd a conditiilor de finantare pe fondul cresterii
ratelor de dobanda si majorarea incertitudinilor in noul context geopolitic. Acestia sunt de naturd si
diminueze cererea potentiala din partea populatiei si, implicit, sd tempereze cresterea preturilor imobiliare

3. Piata terenurilor

Avand in vedere scdderea apetitului spre investitii in aproape toate domeniile pietei imobiliare, piata
terenurilor pentru constructii va avea si ea un nivel moderat al activitdtii, cu posibile reduceri ale lichiditatii
pentru terenuri de constructii aflate in zone cu acces mai dificil la cdile de transport sau pentru care nu se
poate realiza racordarea imediata la retelele de utilitati.

Terenurile din zonele de prim rang, disponibile pentru dezvoltare imediatd si cu caracteristici optime din
punct de vedere al formei si coeficientilor urbanistici vor continua s aib3 lichiditatea cea mai ridicatd. Un
element de luat in considerare este si necesitatea asigurarii coerentei reglementarilor urbanistice la nivel
zonal pe termen lung si cu proiectele de infrastructurd publicd, modificarile neasteptate ale acestor
reglementdri putand avea un efect de limitare a volumului tranzactiilor.

Un subsegment in crestere al acestei piete va fi cel al terenurilor limitrofe noilor cdi de transport ce urmeaza
a fi dezvoltate prin investitiile publice aprobate prin Planul National de Redresare si Rezilienta.

4. Piata locala specifica - Delimitarea pietei specifice

Piata specifica a proprietatii analizate este reprezentata de terenuri avand destinatie mixta din localitatea
Tarian si Girisu de Cris.

5. Analiza cererii
Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor produsului
imobiliar.

Ludnd in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de mediu, deja analizati
in capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza atractivitatea proprietatii evaluate, apreciem ca:

120



- Raport de Evaluare
loc Tdrian nr 66, CF 52019 Girisu de Cris, topo 1697/8, jud Bihor

o profilul potentialului cumpdrdtor este, cel mai probabil, “persoana fizica/juridica cu putere
economica mare, capabil sd obtina finantare si sa sustind rambursarea”,

° astfel de potentiali cumpdratori existd sau pot fi atrasi in aria de piatd definitd in numar mediu

o in cazul n care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea vanzarii ei, cu respectarea conditiilor din

definitia valorii de piata, aceasta ar suscita un interes mediu din partea potentialilor cumparatori
Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii tipului de proprietate
analizat, care genereaza un nivel global mediu al cererii.

6. Analiza ofertei

Oferta reflecta disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. In zona considerat si
pentru segmentul de proprietati de tipul celei analizate se remarca o ofertd medie. in prezent in zona sunt
prezente un numdr suficient de terenuri intravilane libere. In acest context, pe piatd sunt listate oferte de
proprietati similare la vanzare. Ofertele de terenuri similare cu proprietatea subiect ofertate la vianzare sunt
prezentate mai jos. De asemenea, in urma analizei de piata am calificat in grila datelor de piatd ofertele cele
mai relevanta pe care le-am ajustat in functie de criteriile specifice pietei si proprietatii.

o Ofertele pentru proprietdti similare teren se situeaza intre 15-30 Eur/mp.

7. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Analiza cererii si ofertei efectuata mai sus aratd ca pentru imobile de tipul celui analizat, piata este una cu
activitate moderatd, atractivitatea pentru cumparatori fiind importanta, in conditiile unei oferte stagnante
ceea ce conduce la o cerere in echilibru relativ cu oferta. Putem vorbi asadar de o piatd echilibratd, cu un
numdr mediu de tranzactii determinat si de natura particulard a proprietdtii ce impune o investitie
substantiald, marje moderate de negociere si perioade medii de expunere a proprietétilor.

8. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietatilor de tipul celor analizate, avand in vedere
elementele expuse mai sus apreciem cd proprietatea, avand in vedere caracteristicile sale si de localizare
prezinta un grad mediu de absorbtie. Estimam ca perioada de expunere pe piata a unei proprietati similare
in conditiile actuale este de aproximativ 6 luni— 12 luni.

9. Concluzii
Oferta de proprietati similare: medie
Cererea de proprietati similare: limitata
Definirea pietei: activa
Echilibrul pietei - Echilibru relativ intre cerere si oferta
- Terenuri comparabile la vanzare:
Minim: 15 euro/mp
Maxim: 30 euro/mp

V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca si valoarea de piatd, cea mai buna utilizare este un concept de piatd. Conceptul de cea mai bund utilizare
reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind , utilizarea care,
din perspectiva unui participant de pe piata, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ”.
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Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piatd asupra proprietatii analizate. CMBU se
bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietdtii prin analizarea fezabilitatii
legatd, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, precum si de
cresterea potentiald a valorii.

Cea mai bund utilizare trebuie sa fie posibild fizic (dacd este cazul), fezabild din punct de vedere financiar,
permisd din punct de vedere legal si sa genereze cea mai mare valoare a activului. Dacd cea mai buna utilizare
este diferita de utilizarea curentd, valoarea este influentatd de costul conversiei activului la cea mai bung
utilizare a sa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curenta se presupune a fi cea mai bund
utilizare daca nu exista indicatii din piata sau alti factori care s& conducé la concluzia cd existd o alt3 utilizare
care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Tn cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea terenul
evaluat daca acesta nu ar fi construit la data evaludrii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizd a celei mai bune utiliziri conduce la urméatoarele
rezultate.

Posibila fizic. Localizarea intr-o zona cu vizibilitate buna, suprafata, deschiderea si accesibilitatea terenului
sunt coerente cu utilizarea sa comerciala.

Permisa legal. Conform zonarii-destinatie mixta

Fezabild financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a relevat cd utilizarea terenului pentru
dezvoltare comerciala/servicii este singura alternativa posibild. Fezabilitatea sa financiard este relevata in
capitolul de Evaluare a proprietatii imobiliare.

Maxim productivd. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezultd ca utilizarea maxim productiva
este cea teren liber pentru realizare teren sintetic sport, —care corespunde cu utilizarea actuald a terenului.

Avand in vedere suprafata, forma si localizarea terenului supus evaludrii, cat si specificul zonei din care face
parte proprietatea evaluatd, opinia mea este ca CMBU este comerciala/servicii.

Cea mai buna utilizare a proprietatii construite

Nu este cazul

V1. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

1. Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de piatd a unei proprietdti imobiliare de tipul celei de fat3, Standardele de
Evaluare prevdd posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de evaluare si anume: abordarea prin piat,
abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Evaluatorilor nu li se cere sa utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci cand
evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei singure metode, tinand cont de
datele si circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatorii ar trebui s& ia in considerare
mai multe abordari si metode si ar trebui sa foloseasca nu doar o singura abordare sau metoda de evaluare
pentru a obhtine o indicatie asupra valorii. Este cu atat mai mult atunci cand datele de intrare concrete sau
observabile sunt insuficiente pentru ca o singurd metodd sa conducd la o concluzie credibild. Astfel,
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selectarea abordarii ar trebui sd urmareascd maximizarea datelor de intrare observabile, dupi cum este
adecvat in fiecare situatie.

Atunci cand se utilizeaza mai multe aborddri 5i metode sau chiar mai multe metode din cadrul aceleiasi
abordari, concluzia asupra valorii, bazatd pe aceste abordari si/sau metode multiple, ar trebui s3 fie
rezonabila iar procesul de analiza si reconciliere a diferitelor valori pentru a se ajunge la o singura concluzie
— excluzand media valorilor obtinute — ar trebui sa fie descris in raportul de evaluare.

Tn cazul de faté s-a considerat oportun a se aplica metode din cadrul abordarii prin piata.

Abordarea prin cost si venit nu a fost aplicatad intrucdt, nu exista informatii relevante pentru acest tip de
proprietate.

In cadrul abordarilor aplicate am folosit modele de evaluare pentru realizarea efectiva a calculelor (grile de
calcul pentru piata). Modelele folosite sunt dezvoltate intern si se bazeaza pe principiile si rationamentele
ghidurilor de evaluare. In principiu, grilele de calcul folosite au rationamente simple, sunt usor de urmarit si
pot fi usor verificate.

2. Abordarea in evaluare
2.1 Abordarea prin piata

Pentru determinarea valorii de piatd a unui teren, Standardele Internationale de Evaluare previd
posibilitatea utilizérii a mai multor metode de evaluare si anume: metoda comparatiei directe, metoda
extractiei, metoda alocdrii, metoda reziduald, metoda capitalizarii rentei funciare si metoda parcelrii si
dezvoltarii.

Metoda comparatiei directe presupune analiza, compararea si corectarea vanzarilor de loturi similare in
vederea obtinerii unei indicatii asupra valorii terenului supus evaludrii. Aceasta este metoda recomandats si
cea mai des folositd in practica, atunci cand exista suficiente tranzactii in piata si se au la dispozitie suficiente
informatii despre tranzactiile cu terenuri similare.

Metoda extractiei are in vedere estimarea valorii terenului prin deducerea din pretul total de vanzare a
costului net al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplica pentru terenurile construibile in conditiile
in care contributia constructiilor la valoarea totald a proprietatii este in general scizutd si usor de identificat
sau cand constructiile sunt noi si valoarea lor este cunoscutd, deprecierea fiind nesemnificativd sau
inexistenta.

Metoda alocarii se aplica in cazul terenurilor construibile, in special loturilor ocupate de proprietiti
rezidentiale si are la bazd obtinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului si valoarea proprietatii prin
analiza vanzarilor comparabile, raport care va fi ulterior aplicat valorii proprietatii pentru a determina
valoarea terenului.

Metoda reziduala are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltérii terenului prin
construire conform celei mai bune utilizéri a acestuia si conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor (2022)
poate fi aplicatd numai in cazul indeplinirii cumulative a urmatoarelor conditii: valoarea constructiei
existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscutd sau poate fi estimat3
cu precizie, venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut
sau poate fi estimat, pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare att pentru teren, cat si pentru
constructie si exista autorizatie de construire. Conform aceleiasi surse, Aplicabilitatea metodei reziduale este
limitata deoarece pe piata internd, in prezent, existd putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre
rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizarii rentei funciare consta in aplicarea unei rate de capitalizare obtinutd de pe piatd rentei
funciare a proprietatii evaluate. Metoda este utilizatd atunci cdnd rentele, ratele si factorii de capitalizare
pot fi determinati din analiza vanzarilor de teren arendat/inchiriat, aplicindu-se corectii in masura in care
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renta din contract este diferita de cea de piata.

Metoda analizei parcelarii si dezvoltarii se aplica pentru loturile de teren mari pentru care cea mai bun3
utilizare este aceea de parcelare si dezvoltare a loturilor mai mici rezultate in urma acestui proces. Valoarea
terenului rezultd prin deducerea din pretul brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate a tuturor costurilor
directe si indirecte, precum si a stimulentului dezvoltatorului, veniturile nete astfel obtinute fiind actualizate
cu o ratd obtinuta de pe piata pentru perioada adecvata de dezvoltare si absorbtie.

in cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei directe. Nu am considerat posibil de
aplicat celelalte cinci metode deoarece metoda extractiei si metoda alocdrii nu pot fi aplicate fiindcd nu se
pot identifica loturi similare dezvoltate prin construire care sd se vandd ca atare, metoda parceldrii si
dezvoltarii nu este adecvatd, deoarece dezvoltarea unor loturi mai mici rezultate din dezmembrarea
proprietdtii nu este oportund, iar metoda rentei funciare nu a putut fi aplicatd deoarece nu existd o piati a
inchirierilor de astfel de loturi. Potrivit Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025, metoda rezidual3 se poate
aplica numai n cazul existentei unei autorizatii de construire valabile, conditie care nu este indeplinits in
cazul proprietatii evaluate.

Premisa majora a abordarii prin piatd (Metoda comparatiei directe) este aceea cé valoarea de piatd a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si comparabile.
Aceasta abordare utilizeazd analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor proprietati similare si
compararii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile si ofertele
de imobile similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.

Potrivit GEV630, prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind preturile
activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vanzare pe piatd, cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic. Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea
partiald sau exclusivd a ofertelor de piatd, avand ca obiect bunuri imobile comparabile, este conformi cu
prezentele Standarde de evaluare.

Tn cazul de fat3, ca metodd de evaluare, se va utiliza comparatia directa. Aceasta reprezintd un proces prin
care se stabilesc diferentele intre proprietatea supusa evaludrii si comparabile, prin cuantificarea ajustrilor.
Ajustdrile care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea sau inferioritatea
proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustdrilor este grila de piatd care reprezinta un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietitile
comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca douad linii: una pentru comparare si alta
pentru ajustare.

in partea de jos a grilei existd o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total ajustari exprimate absolut
si procentual din pretul de vénzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea
tranzactiilor fatd de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finald. Tranzactiile care necesitd cele mai
mici ajustdri vor avea importanta cea mai mare in alegerea valorii finale. In acelasi timp, importanta va
reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta abordare, evaluatorii analizeaza tranzactii comparabile in scopul determinérii
caracteristicilor diferite de cele ale proprietatii subiect.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de proprietati similare din zona studiatd existente in
ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de
date proprie aferentd departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa 3).
Trebuie precizat faptul cd, pentru toate proprietatile comparabile, s-a considerat ca dreptul de proprietate
transmis este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.

n acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustarilor sunt analiza pe perechi
de date si analiza datelor secundare.
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Trebuie precizat faptul ca, pentru toate proprietatile comparabile, s-a considerat c dreptul de proprietate

transmis este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.

Tn acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustdrilor sunt analiza pe perechi
de date si analiza datelor secundare.

Grila datelor de piatd prezentata mai jos sintetizeaza principalele caracteristici ale proprietatilor comparabile

folosite.
. % . sineny Oferta pret
Comp. | Data ofertei Localizare 5 (mp.} Acces Deschidere |Raport laturi| Indinatie | Regim juridic | Regim economic |cuT | POT Utilitati {EUR)
enel, apa,
. . . strada de pamant | y : ) i
A octombrie-25 Girisu de Cris 1.400 strVestului) 16 018 plan intravilan mixt canal lfare, 242
g3z in
enel, apa,
8 |actombriegs | MR GISUGR | 5000 | crada pamant 9B 317 plan | intravilan mixt o i YT
Cris gaz in
vecinatate
enel, apa,
"
C | octombrie-25 | Tarian str Olosig 745 strada pamant a3 2,48 plan intravilan mixt ca::;li:m’ 25

vecinatate

Ajustdrile luate in considerare au fost cele prezentate in grila de mai jos:
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Valoarea estimata

Elemente de comparatie Subiect Comp. A Comp.B Comp.C

8 Isuprafsta (mp.) 813 1.400 3.030 745

% Front {ml) 45,0 16 98 43

% |Data octombrie-25 octombrie-25 octombrie-25

E, Pret [oferta/vanzare)} (Eur/mp) 24 21 25

g Corectie Oferta - Tranzactie oferta oferta oferta

Y |valoarsa corectiei (3%,eur) -10% -10% | 2 [ -10% [ -2 -10% | -3
Pret corectat (eur/mp.) 22 19 23
Drept de proprietate transmis integral integral integral
\ialoarea corectiei (%,Eur/mp) integral 0% [ o 0% | o 0% | o
Pret corectat (eur/mp.) 22 19 23

;‘é Conditii de finantare cash cash cash

5 |valoarea corectiei (3,Eur/mp) cash 0% | 2] 0% | 0 0% | 0

‘& |Pret corectat {eur/mp.) 22 19 23

E Conditii de vanzare independent independent independent

;— Valoarea corectiei (%,Eur/mp) independent 0% | 0 0% | 0 0% l 0

g Pret corectat (eur/mp.) 22 19 23
Conditile pietei octombrie-25 octombrie-25 octombrie-25
Valoarea corectiei (%,Eur/mp) prezent 0% I 0 0% | 0 0% | 0
Pret corectat {eur/mp.) 22 19 23

. _ intrare in Girisu de i ;
Localizare Tarian Cf 520182 Girisu Girisu de Cris Cris Tarian str Olpsig
de Cris, topo 1697/8
Valoarea corectiei (%) 5% 1 5% 1,0 0% 0,0
strada de pamant { sir
Actes prin cad 56855/56908 Vestului) strada pamant strada pamant
Valoarea corectiei (%,Eur/mp) 5% 1 5% 1 5% 1
en el, apa, canalizare, gaz e? o opa. . e:’_ eLapa, )
Utilitati electricitate, apa, in vecinatate canz;;;re,;;z = | e JZ?'J'E, geen

g canalizare, gaz e

= |vsloarea corectiei (%,Eur/mp) 18% 4.0 21% 40 18% 40

Z_E Dimensiuni {mp.) o5 1.400 3.030 745

' |Valoarea corectiei (%,Eur/mp) 3% ] 0,7 5% | 1 0% ] 0,0

T |peschidere — 15(0,18) 95(3,17) 43(2,48)

& [valoares corectiei (%,Eur/mp) = 5% [ 11 -10% | -2 -10% | -2
Inclinatie plan plan plan
Valoarea corectiei (%) elan 0% 0 0% o] 0% 0
aloarea corectiei (%,Eur/mp) 0% 0 0% 0 0% i)
Regim juridic ) ) intravilan intravilan intravilan

— intravilan
Waloarea corectiei (%,Eur/mp) 0% I 0 0% | s] 0% | o
Regim economic{destinatie) . mixt mixE mixt
Valoares corectiei (3,Eur/mp) ARk 0% | 0 0% I 1] 0% | o]
indicatori de urbanism similari similari similari
Waloarea corectiei (%,Eur/mp) 0% | o 0% | o 0% | o
Pret corectat [eur/mp.} | 30 24,2 25
Total corectie bruta (%, Eur/mp.) 36% 8 46% 9 33% T
Total corectie neta (%, Eur/mp.) -23% ] -13% -3 -2% 0
Numar corectii 5 5 3
Valoarea aleasa .
25|eur/mp
20.325 Eur

127,06]lei/mp

103.298 Lei

Curs valutar (leifeur)

50823 |

Astfel, opindm cd valoarea de piata a terenului, obtinut3 prin metoda comparatiilor de piata, este de:
103.298 lei ( echivalent 20.325 Eur)
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Ajustarile s-au luat in considerare astfel: A B C

§ Sursa informatiei:
esta fiind intervalul de n i
o Aufostajustate comparabilele cu -10% a_c T nmte sl e pEiaRRst
tip de proprietate.
§ Drept de proprietate transmis:

o Nuau fost necesare ajustari decarece drepturile transmise ale tuturor comparabileler

sunt integrale 0 0 )
& Conditii de finaniare

o Muau fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru plata cash ) 0 0
§ Conditii de vanzare

o Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate independant de

vreo constrangere 0 o o

5 Conditiile pietei :

o Nu su fost necesare ajustari 0 ] 0
§ Localizare:
o Au fost aplicate ajustari pentr localizare intrucat parcela A si B sunt situate mai de parte

fata de Oradea ( in loc Girisu de Cris) ajustare +5% 1 1 (1]
§ Acces:

o Aufostnecesare ajustari la toate comparabilelle au acces la drum de pamant (+5%) 1 1 1
§ Utilitati:

Au fost necesare ajustari comparabilelor A(+3%), B, C( 1eur / mp / tip utilitate ) intrucat

acestes nu su racord la utilitati 1 ik 1
§ Suprafata

o Au fost aplicate ajustari comparabilelor A (-5%) si B (+5%) intrucat au o suprafata mai

mare decat a proprietatii de evaluat 1 3. 0

g Deschidera:

o Au fost aplicate ajustari tuturor comprabilelora{+5%) pentru triplu front B/ C (-10%) avand

raportul laturilor favorabil in comparatie cu proprietatea evaluata. B{+15%) avand raportul

laturilor inferior 1 1 1
Inclinatie:

§

o Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au inclinatie plana o o] 0
§ Regim juridic:

o Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au regim juridic intravilan 0 0 o
&

c

Regim economic:
Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au regim economic industrial

similar cu proprietatea de evaluat 0 0 [s)
g Indicatori urbanistici:

o nu au fost necesare ajustari 0 0 0

VIl. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentarea rezultatelor:
Abordarea prin piatd 103.298 Lei ( echivalent 20.325 Eur)

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, obiectivul selectdrii abordarilor si metodelor aplicate la
evaluarea unui activ este acela de a gdsi metoda cea mai adecvatd pentru circumstantele date. Nu existd
nicio metoda care sa fie adecvata tuturor situatiilor posibile. Procesul de selectie ar trebui s3 ia in considerare
ca cerinte minime:
(a) tipul (tipurile) valorii si premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de referint3 ai
evaluarii si de scopul evaludrii,
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(b) punctele tari si punctele slabe ale abordarilor si metodelor de evaluare care pot fi aplicate,

(c) gradul de adecvare al fiecarei metode, tindnd cont de natura activului si de abordarile sau metodele
utilizate de cdtre participantii de pe piata relevanta si

(d) disponibilitatea informatiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodelor).

Informatiile identificate care au stat la baza abordarii sunt credibile, au un grad mare de acuratete, sunt
complete, sunt de actualitate si transparente (pot fi urmarite pana la originea acestora).

In selectarea valorii finale am urmdrit cantitatea informatiilor disponibile, care in cazul abordarii prin piata
este mai mare.

in ambele abordari, calitatea informatiilor este ridicatd deoarece ofertele si comparabilele identificate la
data evaludrii sunt recente si au fost verificate telefonic cu proprietarii/agentii imobiliari, iar costurile de

edificare sunt actuale conform publicatiilor de specialitate in domeniu.
Avand in vedere scopul misiunii, datele obtinute pe parcurs, consideram ca abordarea prin piatd este cea mai

adecvata.

Selectarea valorii finale a fost efectuatd in conformitate cu criteriile de analizd a rezultatelor:

" calitatea;

- cantitatea;

u credibilitatea informatiilor disponibile.

o Metoda comparatiei .
Criterii 3 Metoda reziduala
directe

Calitatea + -
Cantitatea + »
Credibilitatea informatiilor disponibile + &

Pentru determinarea valorii de piata a proprietdtii analizate am ales abordarea prin piatd ca fiind cea mai
relevantd in acest caz. Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a analizelor
noastre, adecvarea abordarilor prezentate si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare,
evaluatorul opineazd cd valoarea de piatd a proprietatii imobiliare supuse evaludrii asa cum se prezenta la
data inspectiei, este estimatd prin abordarea prin piatd-comparatia directa la:

103.298 LEI ( echivalent 20.325 EUR) (Valoarea estimatd nu include TVA)
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ANEXA 1- DOCUMENTE

"t" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea ;1: »
r” . f
ANCPI1 CARTE FUNCIARA NR. 52019
DY Ca NI K COPIE

A
FUBLATITATE AN G B A

Carte Funciara Nr. 52019 Girisu de Cris [~{

TEREN Intravilan 4,' P Nr. CF vechi:2083
(C
| Y
Adresa: jud. Bihor, UAT Girisu de Cris, Loc. Tarian e Ny s "L
Nr. |Nr. cadastral Nr, -
crt rf:P:gmrzc Suprafata* (mp) . Qﬁhgervatlllnefednl;e
Top: 1697/8, ¢
. 169710 1029
Constructii
Nr cadastral fff:"f‘ ¥
Crt Nr. topografic Adresa AN Observatii / Referinte
Al.l (Top: 1697/10-c1 Jud. Bihor, UAT Girisu dq'CJ'IS. Loc. ™ casa
Tarian L W
B. Pal;tea Il Hl%pnetan ;racte
inscrieri privitoare la dreptul de p(‘uprietaté 1 alte drepturi reale ~ & Referinte
3571 / 20/01/2010 e-*“ """ g~“ 7
Declaratie Autentica nr. 96/2010 gmgdea‘NP‘ MOS GHEORGHE.(Cm 12/2010-dos.14/2010 emis de BNP MOS
GHEQRGHE); O ~—0
gy |intabulare. drept de PROPRIETATE&q”tutlu de mostem:;e.\ doband:t prin Al/B.B
Succesiune, cota actuala 3.'4a—mta=|hmala 3/4 P
1) URSU PETRISOR DOBFL IN IOAN, fiu-1/
2) FLORUTA EUGENIA MARCELA, fiica 1f4~p
3) FRANK NICULINA, 51/3 p
OBSERVATI: [prov«y‘ts.dm‘t‘ﬁnversra CF 2083)
Intabulare, dreptde PRDPRIEFATEcu titlu de mostenire, dobandit prin Al.l

B2

Succesiune, cotd actuala“3/8, cota initiala 3/8

1) URSU PETRI OR‘DGREL MARIN IOAN, fiu-1/8 p

2) FLORUTA GE:'N.IA SIMONA MARCELA, fiica-1/8 p
3) FRANK NICUUN‘A fiica-1/8 p
54756 / 25/08/2010-_,

Contract De Int;e‘hngrh nr. aut 950 din 24103/2010 emls de BNP GEAMBASU DIANA;

At [ 8556
AT BB
130617 / 24/09/2021
Act Notarial nr. act reziliere aut. 1524, din 23/09/2021 emis de Geambasu lonut;
se noteaza act de reziliere a Contractului De Intretinere nr. aut.950, Al ALl
B5 |din 24/08/2010 emis de BNP GEAMBASU DIANA;, asupra cotei de 1/4
parte teren si cota de 5/8 parte constructie ., de sub B 3-4, si
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr 679/2016 si Legii 190:2018 Pagina 1 din 3
Zxtrase pentra otormars an-line (3 adresa epay.ancpiro Formutar versiunea 11
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Carte Funciard Nr. 52019 Comuna/Oras/Municipiu: Girisu de Cris

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturl reale Referinte
revenirea la situatia initiala de CF in favoarea lui Ursu Domnica in[ /. ALALIL
B5 |seria rangului inch 3571/2010. Deodata cu aceasta se radiaza si ™ f_ ~

dreptul de uzufruct viager de sub Cl1
Act Notarial nr. aut 96, din 20/01/2010 emis de BNP Mos Gheorghe; Act Ffotaru;r nr. CM 12/12, din
20/01/2010 emis de BNP Mos Gheorghe; L5

Intabulare, drept de PROPRIETATEIn seria rangului inch 3571]2010.,!‘ ”‘x.j_‘,’f" Al/B.B

B6 | dobandit prin PARTA|, cota actuala 1/4. cota initiala 1/4 NG &
1) URSU DOMNICA ~

87 Intabulare, drept de PROPRIETATEIN seria rangului inch 3571[20?&. N ﬂi ALl
dobandit prin PARTA|. cota actuala 5/8. cota initiala 5/8 )
1) URSU DOMNICA N ‘\;f

88198/ 11/07/2023 ;‘:\;‘4

Act Administrativ nr. CF 52019, din 20/06/2023 emis de BCPI O D : Inscris Sub Semnatura Privata nr.
DOC CAD, din 06/06/2023 emis de COCIS SABIN; Inscris Sub Semn ivata nr. PAD, din 06/06/2023 emis
de COCIS SABIN: Act Administrativ nr. ACTE DE IDENTITTATE,/dil %NSROO4 emis de MUN. ORADEA; Act

Administrativ_nr. CERTIFICAT FISCAL, din 10/07/2023 emis dé €EOMUNA GIRISU DE CRIS;

Nr. top. 747/4 se sisteaza in favoarea nr. cadastia %;i se
a8 transcrie in cFE 57499 Girisu de Cris, in proprietatea: ISOR

DOREL MARIN IOAN, FLORUTA EUGENIA SIMONA‘mRC%EA FRANK
NICULINA si URSU DOMNICA.

Al ALl

\"‘—J}

C. Partea lll. PARCINI

inscrieri privind dezmembraminteie dreptului de srﬁpn‘ét&e. drepturi reale
de garantie gi sarcini, .y

Referinte

54756 / 25/08/2010 A

Act nr. 0;

Cl

Document cara conune date Cu caradmer parsonal, protsiat de prevedenile Regulamentului (UE! nr. 679/20156 s Lagu 190/2018

Pagina 2 din 3

xtrase pentru nformara on-fine fa adr

=52 epay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 52019 Comuna/Oras/Municipiu: Girisu de Cris
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte. ™.
Top: 1697/8, 1.029 VY
1697/10 N
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. R )
NS,
DETALII LINIARE IMOBIL
O
. NN

Date referitoare la teren ANT

nr | Categorie | intra | Suprafata . N P .
ot | folosinta |wisn {mp) Tarla Parcela Nr. tuﬁ&\ by Observatii / Referinte
1| arabll |DA| 813 2 - 1697/8 , [gradina

2| cuth Ipa| 216 - - o

constructii %—éﬁ -—*ﬁ
3| arabil | - 0 - - A Ay
. . . ¥
Date referitoare la constructji g
- Destinatie Sltu o
Crt Numar constructie Supraf. (mp. Juridica Observatii / Referinte
AL1 [Top: 1697/10-c1| ~ COpStruct] de - o |cuacte casa

Document care conone date cu caracter personal, protejat Je prevedenie Regulamentului (UE} nr. 679/2016 51 Legii 150v2018 F'agma 3din3
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ANEXA 2 — HARTA LOCALIZARE

]
¥ 4

ANEXA 3 - DOCUMENTAR FOTO

Anexa —Fotografii
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- Raport de Evaluare
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ANEXA 4 - COMPARABILE UTILIZATE

|~

TEREN INTRAVILAN | 100 MNP | QIS DE OB

Sy, Meruacs Derus

33900€ o ¥ —

B 9o o o, dme

Y dev 0 sl L

B tabeid win %00 w*

X waiilan Suml Interesitid) de acest leren 9

. - winlare | g vied & fad O vitonse
Aprapt co Wreres  bapunau ova

[P anss My e

Taver i tesn 3 o 1

et 1t == . et Wb T .

o e 134d wrpreens

o oiond LR “

Racad (2] - —_

% diatiin pS—— L afemd mandew

Descriere

UP IMOSILIARE va prezinta o alerta deasetita In EXCLUSIVITATE
Taren it ravitan 1 400 mg w Girteu de Cris, la deumul judetssn dinspes
Oradea cu frant 38 mi
Sa afa la drumad prmcipal 0J797 (Orages-Chameig)
2 spa, cal SanalGare

w denoRare, acces facl W grumun onincicale
wt il i b
Pret 33 900 EURG negociat
Teslon Contactessd

Nu ratall Jiedsta cootunitata | Contaztat-ne pantru mal mule obtall o

& wéut trwwtitha
% COMISION

DOGEamart pentry viionare

Mo pugin A

B faporteass

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-1400-mp-girisu-de-cris-IDDYbh
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I

64800€ ...

4 Girws Da Shin, Girtm Tn Cvin, Bt

Téren de vinzare

& Afesmd mambog

f

H Raponma

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-la-intrare-in-girisu-de-cris-3030-mp-IDCU1M
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R TA 1O W e AU W VAR T N n 1% v ke e T R T R T S PR T T LA s AT L[ T

publiz4.re v g O 6 (i ..

[FE

Teren miravilan Tanan cu Nr de casa CCA 25 EUR negociahbit ®
Skrn de fa Tiger Amira

Ciprian ciprian

Wl Mt S e

Contocteard vanzdtorul

T
S LI PR

Distribuie anunful pe

0060

Specificarii

¥ vl warachsl 1

Vuentms

Descriete

Vand 745%mp dean Hlavian n TAnan ou N O Casa SOviB codastaly studuy 80 @

apa & Condl n curs coreniul 18 dnds propestdl garul ia CCA 100 m propnelsl ou

acte o n maiul crscie la 200 melr  zona retress irvedts fars pros mula agpitnie
pret 25mp regocsts]

1D ament | /57842000

& ven dwtnls pe e oy

https://www.publi24.ro/public-user-profile-790967777b6960
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Referat de admitere, cerere nr. 166146 / 05-11-2025

p'

T
i . L. . Nr.cererel 166146

74 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari BIHOR o e

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea Luna | 11
v vy Adresa: Localitate: Oradea , Adresa: Calea Armatei Romane nr. 1A, Cod postal: Anul | 2025
AL ) 410087 , Tel: 0259401305

REFERAT DE ADMITERE

(Prima inregistrare imobil)

Domnului/Doamnei URSU DOMNICA
Domiciliul Jud. Bihor, UAT Girisu de Cris, Loc. Tarian, Nr. 24

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 166146 din data 05-11-2025, va informam:

In urma solicitarii dumneavoastra privind receptia documentatiei cadastrale de prima inregistrare, v&
comunicam urmatoarele:

Analizand documentatia depusa spre receptie, s-a constatat ca identificarea si localizarea amplasamentului a
fost realizata cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare si in consecinta, imobilul a fost inregistrat
provizoriu in evidenta OCPI BIHOR cu numarul cadastral

1) 57906, Loc. Tarian, Jud. Bihor, UAT Girisu de Cris, , nr. titlu de proprietate TP 2702, in suprafatd
masurata de 813 mp si suprafata din acte 813 mp,
Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI BIHOR la data: 06-11-2025.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
IOANA-MARIA STEFAN

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR | Nr.cerere | 166146

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Oradea . Ziwa 05
'ﬁ Luna i 11
LA * L Andl 2025
: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
A eI PENTRU INFORMARE 1T019655990E>
Srte nslaicEnanealiiy desers IR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. topografic:1697/8
Adresa: Jud. Bihor, UAT Girisu de Cris, Loc. Tarian
Nr. |Nr. cadastral Nr. . :
ek topo;ra?'lc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 57006 813 Teren imprejmuit;
Teren intravilan total imprejmuit cu gard. intre punctele 6-7-8-9-10-1-2-3-4.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

166146 / 05/11/2025

Inscris Sub Semnatura Privata nr. DOC CAD, din 22/10/2025 emis de DEICEI DORIN OVIDIU: Inscris Sub
Semnatura Privata nr, PROCES VERBAL DE VECINATATE, din 22/10/2025 emis de DEICEI DORIN QVIDIU; Act
Administrativ. nr, CERTIFICAT FISCAL, din 04/11/2025 emis de PRIMARIA COM GIRISU DE CRIS; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. PAD, din 22/10/2025 emis de DEICEI DORIN OVIDIU:; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
MEMORIU TEHNIC, din 10/11/2025 emis de DEICEI DORIN OVIDIU; Act Administrativ nr. ACTE, din 31/10/2025

emis de BCP| ORADEA;

B1 Imobilul de sub Al se constituie din suprafata de 813 mp teren cu Al
nr. topo. 1697/8 adusa din CFE 52019 Girisu de Cris.
Intabulare, drept de PROPRIETATE - cu titlu de mostenire , in seria Al
B2 [rangului inch. nr. 3571/2010, dobandit prin Succesiune, cota actuala
60975/81300

1) URSU PETRISOR DOREL MARIN IOAN
2) FLORUTA EUGENIA SIMONA MARCELA
3) FRANK NICULINA
OBSERVATII: -reprezinta cota de 609,75/813 mp teren
Intabulare, drept de PROPRIETATE - cu titlu de mostenire , in seria Al
B3 |trangului inch. nr. 130671/2021, dobandit prin Succesiune, cota
actuala 20325/81300
1) URSU DOMNICA
OBSERVATII: -reprezinta cota de 203,25/813 mp teren

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din3
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Carte Funciard Nr. 57906 Comuna/Oras/Municipiu: Girisu de Cris
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57906 813 Teren intravilan total imprejmuit cu gard. intre punctele 6-7-8-9-10-1-2-3-4,
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70, '

DETALI LINIARE IMOBIL ' ;
1

878

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata
Crt} folosintg [vilan {mp)

1 arabil DA 813 - - 1697/8

Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ebtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 2.95

2 3 10.052

3 4 7.557

4 5 10.944

5 6 18.907

6 7 4.433

Document care contine date cu caracter parsonal, protejat de prevederile Regulamentuiui (UE) nr. 678/2016 si Legll 190/2618 Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancplao Formular versiunes 1.1




Carte Funciara Nr. 57906 Comuna/Oras/Municipiu: Girisu de Cris

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
7 8 6.322
8 9 4.35
9 10 16.506
10 1 41.255
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 214.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
10-11-2025 MONICA SALA

Data eliberarii,

1 (parafa si semnatura) (parafa si semnétura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3din3
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Anexa. 10

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1: 500

Nr.cadastral

Suprafata masurata a
imobilului (m.p.)

Adresa imobilului

57906

813

Jud. Bihor, Com. Girisu de Cris. Sat Tarian — intravilan.

Nr. carte funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

Girlsu de Cris
255655 255743 B
|
M~ ~
3 3
8 ‘ 8
L
’ L
N \
. !
| B
|
|
| 1
| ;
o \ o~
| ///
4 \
\
\

0 o
o A B
255655 E 255743 '

A. Date refer?fggclge la teren
Nr. Categorie de Suprafata Mentiuni
parcela folosinta (mp)
1 A §13 Teren intravilan total imprejmuit cu gard. intre punctele 6-7-8-9-10-1-2-3-4,
Total 813
B. Date referitoare la constructii
Cod T Suprafata construita la G
—— Destinatia sol (mp) Mentiuni
TOTAL
Suprafata totala masurata a imobilului= 813 mp
Suprafata din act =813 mp
Executant DEICEI DORIN QVIDIU
DORIN Digitally RO-BH-F 417 Inspector
signed by (nume, prenume) Confirm introducerea imobilului in baza de date si atribuirea numarului
_ Confirm eR&fitarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii Stefan  semmatdigita cadastral.
docume 1t G¥IRIHAEGEIe si corespondenta acesteia cu realitatea din € de Stefan loana- Semnatura si parafa
OVIDIU Date: teren. loana- g‘aria a
2025.1031  Semnatura si stampila : drer 20251100 Stampila BCPI
L 130215 Data: 22.10.2025 Maria ¢ temsan

Toitata it@&R exista numere cadastrale pentru imobilele vecine, in locul numelul vecinului se va trace numarul cadastra, iar in fipsa numarului
cadastral numarul topograpfic sau numarul administrativ. Suprafetele se rotunjesc la metru patrat.




